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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Askungen Fredhall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christian Blomberg Ledamot
Rait Joandi Ledamot
Gustav Kling Ledamot
Lennart Pernberg Ledamot
Daniel Schenning Ledamot
Linda Fragner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Lindblom Ordinarie Extern Geflerevisorerna
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Valberedning
Christina Lofgvist
Kerstin Oddsdotter Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Balen 1 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 001 m2, varav 2 584 m2 utgdr lagenhetsyta och 417 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Stockholm Stad 336 m2 2021-12-31
(Utbildningsforvaltningen).

Andrahandsuthyrning till Pysslingen

Forskolor och skolor AB

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal/&vernattningslokal Kan bokas av medlemmar
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stréacker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades december 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ventilationsarbeten 2018
Taktvatt inkl. mossbekdmpning 2018
Uppgradering el i trapphus och 2017
kallare

Reparation av hissar 2017
Brandskyddskontroll inkl. atgarder 2017
Ventilation lagenheter (OVK) 2017
Stamspolning 2016
Ny varmeundercentral 2015
Malning takplat 2015
Byggande av foéreningslokal 2015
Nytt ventilationssystem férskola 2015
Takunderhall (byte trasiga 2014
takpannor)

Fasadrenovering 2010
Planerat underhall Ar
Byte portkodssystem 2019
Energideklaration 2019

Renovering inkl. malning av fonster 2019
Renovering entré- och gardsdorrar 2019
Stamspolning 2021

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Comhem

Stadning Anders Lindberg Stadservice AB
Teknisk Forvaltning Driftia

Ekonomisk Forvaltning SBC — SverigesBostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2705733 2094 733

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2377017 2 453 492

Finansiella intakter 349 22

Okning av kortfristiga skulder 0 2 405
2 377 366 2455919

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1486 574 1455 322

Finansiella kostnader 288 343 296 139

Okning av kortfristiga fordringar 5 604 9 906

Minskning av langfristiga skulder 583 552 83 552
Minskning av kortfristiga skulder 226 618 0
2 590 691 1844919
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 492 408 2705733
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -213 325 611 000
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer  perigdiskt
Ovriga koitzoa}der 7% underhall
intakter ° 5%
1%
Arsavgifter Avskriv-
w
Taxebundna
kostnader
Hyror 30%
32%
Ovrig drift Fastighets-
25% avgift

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Askungen Fredhall
769605-7731

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har nedanstaende underhallsarbeten utforts.

Under varen rengjordes ventilationskanalerna i samtliga lagenheter och lokaler. | december byttes kondensatorer och/
eller flaktmotorer i 14 lagenheter.

Under hdsten

- byttes rokluckorna pa Fredhéllsgatan 5 och 7. Som ett led i féreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA)
kontrollerar styrelsen varje var och hdst brandlarm och utrymningsvagar i trapphus, tvattstugor och kéllare.

- bestéllde styrelsen en forstudie fran SBC:s byggnadstekniska konsulter for att faststalla status pa fonster, entré- och
gardsddrrar samt portkodssystem. Forstudien visade pa behov av renovering och malning av fonster, entré- och
gardsdorrar samt byte av portkodssystem. Styrelsen har darefter gett i uppdrag till SBC att genomféra upphandling
och projektledning av ovan beskrivna renoveringar. Arbetet ar preliminart planerat till att utféras under
sommaren/hdsten 2019.

- har Brandférsvaret utfort besiktning av férskolans utrymningsvagar och patalat att nuvarande utrymningsvagar inte
uppfyller dagens krav. Brandmyndighetens krav innebér att styrelsen tillsammans med Stockholms Stad och
Academedia, som ansvarar for forskoleverksamheten, har att ta fram 16sning pa nya utrymningsvagar som kan
godkannas av Brandforsvaret. Planeringsarbetet har inletts och troligtvis kan de nya utrymningsvagarna vara pa plats
under sommaren 2019.

- besiktigade Anticimex vatrum och kok i alla ldagenheter och lokaler for att faststélla nuldge och risker for ev.
framtida vattenskador. Besiktning kommer att ske vart tredje ar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 64
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 595
Hyror/m? hyresrattsyta 1649 1750 1715 1714
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 056 9286 9318 9 540
Elkostnad/m? totalyta 21 19 18 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 135 135 136 136
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 99 93 138
Soliditet (%) 64 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 331 431 501 -545
Nettoomsattning (tkr) 2 369 2 415 2 398 2317

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 584 m2 bostader och 417 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Askungen Fredhall

Disposition av
féregdende
ars resultat

769605-7731

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 553 501 0 0 42 553 501
Fond for yttre underhall 1664 798 360 000 0 1304 798
S:a bundet eget kapital 44 218 299 360 000 0 43 858 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3284773 -360 000 430 958 -3 355730
Arets resultat 331354 331354 -430 958 430 958
S:a ansamlad forlust -2 953 418 -28 646 0 -2924773
S:a eget kapital 41 264 881 331354 0 40 933 526
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 331 354
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 924 772
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -360 000
summa balanserat resultat -2 953 418
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 103 954
att i ny rékning 6verfors -2 849 464

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 369 198 2 415244
Ovriga rorelseintakter Not 3 7819 38 248
Summa rorelseintakter 2 377 017 2453492
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 294 255 -1 260 766
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 131 -128 426
Personalkostnader Not 6 -63 118 -66 061
Avskrivning av materiella Not 7 -271 095 -271 095
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1757 599 -1726 347
RORELSERESULTAT 619 418 727 145
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 349 22
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 343 -296 139
Summa finansiella poster -287 994 -296 117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 331424 431 028
SKATT
Statlig inkomstskatt -70 -70
-70 -70
ARETS RESULTAT 331 354 430 958
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 103 029 62 374 124

Summa materiella anlaggningstillgangar 62 103 029 62 374 124

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 103 029 62 374 124

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 847 4086

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 492 841 2223974

Summa kortfristiga fordringar 2 500 688 2 228 060

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 67 114 67 114
67 114 67 114

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 124 855 605 204

Summa kassa och bank 124 855 605 204

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 692 657 2900 377

SUMMA TILLGANGAR 64 795 686 65 274 502
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 553 501 42 553 501
Fond for yttre underhall Not 11 1664 798 1304 798
Summa bundet eget kapital 44 218 299 43 858 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3284 773 -3355730
Arets resultat 331354 430 958
Summa fritt eget kapital -2 953 418 -2924773
SUMMA EGET KAPITAL 41 264 881 40 933 526

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 22 899 560 23483 112
Summa langfristiga skulder 22 899 560 23483 112
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 83 552 83 552
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 119710 194 167
Skatteskulder 247 344 244 376
Ovriga skulder 28 876 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 151 763 335 768
intakter

Summa kortfristiga skulder 631 245 857 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 795 686 65 274 502
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1585431 1585431
Hyror bostader 54 948 52 392
Hyror lokaler 708 308 757 666
Gastlagenhet 20 500 19 750
Oresutjamning 10 5
2 369 198 2415244
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 7 819 0
Ovriga intékter 0 38 248
7 819 38 248
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 377 63 756
Fastighetsskotsel bestallning 5380 2 687
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 250 1400
Snéréjning/sandning 1802 0
Stadning entreprenad 53928 47 928
Stadning enligt bestallning 1037 0
Mattvatt/Hyrmattor 3782 875
Sotning 0 5603
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 750
Hissbesiktning 2 438 2 375
Gemensamma utrymmen 2 036 0
Gard 3690 1411
Serviceavtal 13 374 14 634
Forbrukningsmateriel 7 908 3636
Brandskydd 26 948 37 747
201 951 200 801
Reparationer
Brf Lagenheter 0 3473
Lokaler 2 063 0
Forskola 0 3682
Tvattstuga 3038 19416
Entré/trapphus 4713 3613
Las 3661 17914
VS 18 020 24 622
Varmeanldggning/undercentral 1875 0
Ventilation 5625 0
Elinstallationer 13538 1750
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1645 0
Hiss 37 316 56 163
Balkonger/altaner 11151 0
Skador/klotter/skadegérelse 37 256 0
Vattenskada 11 821 0
151 722 130 633
Periodiskt underhall
Lokaler 43 063 0
Forskola 0 34181
Ventilation 60 891 30580
Elinstallationer 0 69 175
103 954 133 936
Taxebundna kostnader
El 62 508 56 743
Véarme 406 613 404 400
Vatten 64 234 61272
Sophamtning/renhalining 71235 50 600
Grovsopor 0 8 990
604 590 582 005
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 448 34 653
Kabel-TV 56 527 55 598
107 975 90 251
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 124 064 123 140
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1294 255 1260 766
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 3857 1121
Revisionsarvode extern revisor 14 950 12 750
Foreningsomkostnader 7 160 6 749
Fritids- och trivselkostnader 2183 3357
Forvaltningsarvode 86 639 83 496
Administration 3527 7 882
Konsultarvode 5375 7732
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 440 5340

129 131 128 426

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 48 912 50 996

Sociala kostnader 14 206 15 065
63 118 66 061

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 192 018 192 018
Forbattringar 79 077 79 077

271 095 271 095

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 265 447 65 265 447
Utgaende anskaffningsvarde 65 265 447 65 265 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 891 322 -2 620227
Arets avskrivningar enligt plan -271 095 -271 095
Utgaende avskrivning enligt plan -3 162 417 -2 891 322
Planenligt restvarde vid arets slut 62 103 029 62 374 124
| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 898 350 21 898 350
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 696 000 34 696 000
Taxeringsvarde mark 37 095 000 37 095 000

71 791 000 71791 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 000 000 65 000 000
Lokaler 6 791 000 6 791 000
71 791 000 71791 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 125 287 123 444
Klientmedel hos SBC 2 367 554 2 100 530
2 492 841 2223974
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
Andelar 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea International Fund 518,0096 67 114 80 103 67 114
67 114 80 103 67 114
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1304 798 966 773
Reservering enligt stadgar 360 000 359 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -21 875
Vid arets slut 1664 798 1304 798
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,770 % 7 658 708 7 658 708 2019-08-13
Nordea 1,300 % 7 658 708 7 658 708 2020-02-12
Nordea 1,450 % 7 665 696 7 749 248 2021-08-18
Nordea 2,201 % 0 500 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 22983 112 23 566 664
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -83 552 -83 552
22 899 560 23483 112

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 565 353 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 24 670 000 24 670 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 6 700 6 700
Sociala avgifter 2 100 2 100
Ranta 20 631 23 831
Avgifter och hyror 122 332 303137
151 763 335 768
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen/sommaren 2019 kommer atgarder att utforas i resterande 9 ldgenheter, sa
att alla ldgenheter uppnar de ventilationsfloden som kravs for att fa godkanda varden
enligt den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK).

Under varen 2019 kommer SBC att genomféra upphandling och projektledning av
renovering av fénster, entré- och gardsdorrar samt portkodssystem. Arbetet ar
preliminart planerat till att utféras under sommaren/hésten 2019.

Styrelsen kommer tillsammans med Stockholms Stad och Academedia ta fram 16sning
pa nya utrymningsvagar for forskolan. De nya godkanda utrymningsvagarna ar
planerade att vara pa plats under sommaren 2019.

Ny energideklarationen ska géras under 2019.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den |6 7 & 2019

g \v\k\?v\, \ ’ "ﬁ N = i)aw

Christian BIOW Réit Joandi \
Ledamot Ledamot \\\
7 d D L
~ Gustav Kling Lennart Pernberg
Ledamot Ledamot

Daniel Schenning
Ledamot

har lamnats den 22 / S’ 2019

Min revisionsberatte

atyLindblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Askungen Fredhiill
Org.nr 769605-7731

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Askungen Fredhill for riakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4 tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Askungen Fredhill for rdkenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om né&gon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen. :

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omréden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Gavle den2

Aafs Lindblom
Auktoriserad revisor
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