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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Askungen Fredhall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2050.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rait Joandi Ordférande
Christian Blomberg Ledamot
Mikael Boman Ledamot
Lars Cederblad Ledamot
Martin Sager Ledamot
Axel Dahlstrém Suppleant
Lisa Karen Skole Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Lindblom Ordinarie Extern Geflerevisorerna

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Balen 1 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférséakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 001 m2, varav 2 584 m2 utgdér boyta och 417 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Stockholm Stad 336 m2 2024-12-31
(Utbildningsférvaltningen).

Andrahandsuthyrning till Pysslingen

Forskolor och skolor AB

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal/6vernattningslokal Kan bokas av medlemmar
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades Mars 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Kontroll av stamror 2023
Besiktning av tak 2023
Reparation av hissdorrar FHG 5 & 7 2022
Radonmatning 2021
Renovering av kallarlokal FHG 5 2021
Anlaggning av tradgard 2021
Stamspolning 2021
Vatrumsbesiktning 2021
Energideklaration 2020
Renovering av entré- och 2019
gardsdorrar

Fonsterrenovering inkl. byte till 2019 - 2020
energiglas

Takvatt inkl. mossbekdampning 2018
Ventilationsarbeten 2018
Uppgradering el i trapphus och 2017
kallare

Reparation av hissar 2017
Brandskyddskontroll inkl. dtgarder 2017
Ventilation lagenheter (OVK) 2017
Stamspolning 2016
Ny vdarmeundercentral 2015
Malning takplat 2015
Byggande av féreningslokal 2015
Nytt ventilationssystem férskola 2015
Takunderhall (byte trasiga 2014
takpannor)

Fasadrenovering 2010
Planerat underhall Ar Kommentar
Tvattstugor: ev. byte av maskiner 2023 Behovsinventering 2023
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV och bredband Tele2

Stadning Anders Lindberg Stadservice AB
Teknisk Forvaltning Driftia

Ekonomisk Forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum
Energi och varme Energisparkonsult
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Foreningens ekonomi
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Foreningen har en flerarsbudget (10 ar) med en prognostiserad 5 % arlig héjning under denna period.
Flerarsbudgeten har som utgangspunkt den langsiktiga UH-planen (30 ar) och de underhallsbehov som konstaterades
nar den togs fram varen 2022. Sedan behdver styrelsen varje host bestdmma exakt nivd pa kommandes ars avgift,
dar hojda kostnader, rantor, inflation och planerat underhall ligger till grund for det arliga beslutet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1820 354 1549 040
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 464 247 2 448 017
Finansiella intakter 4713 312
Minskning kortfristiga fordringar 121 768 0
Okning av kortfristiga skulder 23 308 0
2614 036 2448 328
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1558 639 1737737
Finansiella kostnader 180 560 203 404
Okning av kortfristiga fordringar 0 35
Minskning av langfristiga skulder 83 552 83 552
Minskning av kortfristiga skulder 0 152 286
1822 751 2177 014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2611639 1820 354
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 791 285 271 314
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga )
intakter Ovrig drift A\{sknv-
1% 33% ningar

Arsavgifter
64%
Hyror
35%

13%

Kapital-
kostnader

9%

Fastighetssk " .
att/avgift Epaéi ioner
8% %
Taxebundna

kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Reparation av hissdorrar FHG 5 & 7

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Askungen Fredhall

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

769605-7731

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
Hyror/m2 hyresrattsyta 1841 1848 1761 1733
Lan/m? bostadsrattsyta 8924 8 957 8990 9023
Elkostnad/m? totalyta 35 22 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 134 142 128 134
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 19 23 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 60 68 85 90
Soliditet (%) 64 63 63 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 459 236 -1175 -233
Nettoomsattning (tkr) 2 448 2 448 2424 2 407
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 584 m2 bostader och 417 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 553 501 0 0 42 553 501
Fond for yttre underhall 1527 323 928 634 0 598 689
S:a bundet eget kapital 44 080 824 928 634 1] 43 152 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 987 069 -928 634 236 092 -3294 527
Arets resultat 458 666 458 666 -236 092 236 092
S:a fritt eget kapital -3 528 403 -469 968 1] -3058 435
S:a eget kapital 40 552 421 458 666 0 40 093 755
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

458 666
-3 058 435
-928 634
-3 528 403

-3 528 403

Brf Askungen Fredhall
769605-7731

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2022

2448 173
16 074
2 464 247

-1 255110
-183 676
-119 853
-271 095

-1829 734
634 513

4713
-180 560
-175 847
458 666

0
0

458 666

2021

2448 017
0
2448 017

-1462 727
-204 087
-70 857
-271 095
-2 008 766
439 251
312

-203 404
-203 093
236 158
-66

-66

236 092
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 61018 649 61289744

Summa materiella anlaggningstillgangar 61018 649 61289 744

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61018 649 61289 744

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 675 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 481 320 1816478

Summa kortfristiga fordringar 2 485 995 1816 478

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 67 114 67 114
67 114 67 114

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 151 857 151 857

Summa kassa och bank 151 857 151 857

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 704 966 2 035 449

SUMMA TILLGANGAR 63 723 615 63 325 193
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 553 501 42 553 501
Fond for yttre underhall Not 11 1527 323 598 689
Summa bundet eget kapital 44 080 824 43 152 190
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 987 069 -3294 527
Arets resultat 458 666 236 092
Summa fritt eget kapital -3 528 403 -3 058 435
SUMMA EGET KAPITAL 40 552 421 40 093 755

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15317 416 22 648 904
Summa langfristiga skulder 15 317 416 22 648 904
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 331 488 83 552
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 76 514 146 127
Skatteskulder 13010 163 160
Ovriga skulder 2 447 12 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 430 319 177 695
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 853778 582 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 723 615 63 325 193
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 585 431 1 585 431
Hyror bostader 66 696 66 696
Hyror lokaler 785 649 789 133
Overlatelse/pantsattning 10 385 0
Gastlagenhet 0 6 750
Oresutjamning 12 7
2448 173 2448 017
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 16 074 0
16 074 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 527 59016
Fastighetsskotsel bestallning 0 556
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 963 43 486
Snéréjning/sandning 7 250 30 045
Stadning entreprenad 65 567 65 760
Stadning enligt bestalining 0 5350
Mattvatt/Hyrmattor 20 906 0
Sotning 0 3645
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7 500
Hissbesiktning 4125 2 625
Myndighetstillsyn 8 190 12 060
Gard 4227 3848
Serviceavtal 11 955 10 291
Forbrukningsmateriel 24 052 14 822
Brandskydd 14 294 19 853
236 056 278 857
Reparationer
Lokaler 0 24 375
Tvattstuga 372 2 857
Sophantering/atervinning 12 852 0
Las 2 000 950
WS 69 206 56 334
Varmeanlaggning/undercentral 0 7188
Ventilation 3125 28738
Elinstallationer 5608 1068
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 000
Hiss 24742 6 296
Fasad 0 4011
Balkonger/altaner 0 16 875
117 905 150 692
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 89 791
WS 0 42 500
0 132 291
Taxebundna kostnader
El 103 769 64 949
Varme 401 898 424 853
Vatten 73725 57 510
Sophamtning/renhalining 33911 83225
Grovsopor 5538 0
618 841 630 537
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 858 60 720
Kabel-TV 62 972 60 082
127 830 120 802
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 154 478 149 548
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1255110 1462727
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1976 1875
Tele- och datakommunikation 1133 1735
Juridiska atgarder 2 500 17 500
Revisionsarvode extern revisor 23 231 21 000
Foreningskostnader 9 500 675
Styrelseomkostnader 1250 0
Fritids- och trivselkostnader 11414 3186
Studieverksamhet 1330 0
Forvaltningsarvode 94 723 92 684
Administration 18 244 5049
Konsultarvode 12 565 54 663
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5720
183 676 204 087
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 800 70 000
Sociala kostnader 16 053 857
119 853 70 857
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 192 018 192 018
Forbattringar 79 077 79 077
271 095 271 095
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 65 265 447 65 265 447
Utgaende anskaffningsvarde 65 265 447 65 265 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3975 703 -3 704 608
Arets avskrivningar enligt plan -271 095 -271 095
Utgaende avskrivning enligt plan -4 246 798 -3975703
Planenligt restvéarde vid arets slut 61018 649 61289 744
| restvardet vid arets slut ingar mark med 21 898 350 21898 350
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 200 000 41 200 000
Taxeringsvarde mark 80 868 000 57 627 000
132 068 000 98 827 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 123 000 000 90 000 000
Lokaler 9 068 000 8827 000
132 068 000 98 827 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 612 147 981
Klientmedel hos SBC 1415816 629 211
Fordringar kreditfakturor 20 926 0
Réntekonto hos SBC 1 043 966 1039287
2481 320 1816 478
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea International Fund 518 67 114 79 310 67 114
67 114 79 310 67 114
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 598 689 1761012
Reservering enligt stadgar 928 634 360 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1522 323
Vid arets slut 1527 323 598 689
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Not 12
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Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,990 % 7 658 708 7 658 708 2025-01-22
Nordea 0,720 % 7 658 708 7 658 708 2024-06-19
Nordea 0,540 % 7 331 488 7 415 040 2023-08-16
Summa skulder till kreditinstitut 22 648 904 22 732 456
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 331 488 -83 552
15 317 416 22 648 904

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 231 144 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Undersoékning av status pa stamror varen 2023.
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2022-12-31

24 670 000

2022-12-31

64 599
14 130
351 590
430 319

2021-12-31

24 670 000

2021-12-31

30 800
4783
142 112
177 695
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Rait Joandi
Ordférande

Mikael Boman
Ledamot

Martin Sager
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Mats Lindblom

Extern revisor

Christian Blomberg
Ledamot

Lars Cederblad
Ledamot

/ 2023
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